Richtlinie zur sozialgerechten Wohnraumférderung
in Planegg

§ 1 Erfordernis
Durch die stetig steigenden Bodenpreise und die damit einhergehende Steigerung der Mietpreise
und Kaufpreise am Wohnungsmarkt wird es fuir Personen mit niedrigem Einkommen zunehmend
schwierig, bezahlbaren Wohnraum zu finden. Durch die Richtlinie zur sozialgerechten Wohn-
raumférderung und zur Steuerung der Bodennutzung soll im Sinne des § 1 Abs. 5 und 6 Nr.2
BauGB eine sozial stabile Bevolkerungsstruktur geférdert werden.

Die nachfolgenden Regelungen finden daher im gesamten Gemeindegebiet Anwendung.

§ 2 Grundsitze
Sofern gemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur stadtebauli-
chen Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind die rechtlichen Méglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der konkreten Planungsabsichten im Sinne der Richtlinie zu priifen. Insbesondere sind
folgende Prifkriterien anzuwenden:
1. Bestehen einer stadtebaulichen Rechtfertigung
2. Wohnraumférderung unter Beriicksichtigung von Einkommensgrenzen in Form von:
o Einheimischenmodellen
o geférdertem Eigentumswohnungsbau
o geférdertem Mietwohnungsbau
3. Ubernahme der Folgekosten von InfrastrukturmaRnahmen (z.B. Kindertagesstatten, Schulen)
und sonstiger Leistungen (insbes. Planungskosten/Gutachten; ErschlieBungskosten; natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und PflegemaRnahmen; Beseitigung von Altlasten
und Abbrucharbeiten; Abtretung von Fléachen fir éffentliche Nutzungen)
4. Bestehen eines Sachzusammenhangs
5. Angemessenheit der Leistungen
6. Prinzip der Gleichbehandlung
Sollten nach Priifung gemé&R Punkt 2 verschiedene Formen der Wohnraumférderung und Bo-
dennutzung méglich sein, so ist insbesondere anhand der stédtebaulichen Einordnung des Plan-
gebietes und des Bedarfes an Wohnraum bestimmter Bevélkerungsgruppen eine Festlegung zu
treffen. Im Einzelfall kann die Gemeinde von der Anwendung der Richtlinie absehen, wenn der
Umfang der zu leistenden Verpflichtungen untergeordnet ist und den notwendigen Verwaltungs-
aufwand deutlich Ubersteigt.

§ 3 Leistungsumfang
Als Malstab fur die zu erbringenden Leistungen geméR § 2 soll in der Regel ca. ein Drittel der zu
erwartenden Bodenwertsteigerung in Ansatz gebracht werden.
Die Leistungen gemaR § 2 Ziffer 3 sind im Plangebiet selbst zu erfiillen.

§ 4 Leistungsverpflichtete
Die Leistungen sind grundsatzlich von den Eigentiimern der zu {iberplanenden Flachen zu er-
bringen. Auf Wunsch der Beteiligten kénnen an deren Stelle auch die Erwerber verpflichtet wer-
den. Die Gemeinde wird mit ihrem Grundbesitz den privaten Eigentimern gleichgestellt.

§ 5 Verfahren
Bei Planungsabsichten, die eine Steuerung tiber ein Bauleitplanverfahren erfordern, ist bei dem
Leistungsverpflichteten vor Beginn des Verfahrens eine grundsétzliche Zustimmung zur Uber-
nahme von stadtebaulichen Bindungen im Sinne von § 2 Ziffer 3 einzuholen.
Entsprechend des Fortschrittes der Prifung gemaR § 2 sind weitere Vereinbarungen in Form von
stadtebaulichen Vertragen abzuschli . Dabei kbnnen MaRBnahmen der privaten Bodenord-
nung oder gesetzliche Umlegungsve&rfahrgmgemars § 45 ff BauGB zur Anwendung kommen.
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Anlage 1 -Richtlinie zur sozialgerechten Wohnraumférderung in Planegg-
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Anlage 2 —Richtlinie zur sozialgerechten Wohnraumférderung in Planegg

Grafische Darstellung der zu erbringenden Leistungen
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